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Andring av del av detaljplan for villa- och radhusomrade
vaster om Grevegardsvagen inom stadsdelen Tynnered

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 30 september 2020 — 21 oktober 2020 .

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ifragasatter nyttan av delar av det framforda forslaget. Det
géller forslaget att utoka byggratten for att en storre del av nuvarande byggnation
blir planenlig.

Kvarstaende erinringar finns fran en fastighetsagare som framfor att det ar fel att
andra detaljplanen for en byggnad som ar felaktigt uppford med ett bygglov som
inte vunnit laga kraft och nu &r upphévt.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sasmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag med flera.
1. Fastighetsnamnden
Har inget att erinra mot samradshandlingen

Kommentar:

Noteras.
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2. Stadsdelsnamnden Vastra Géteborg
Inkommer med yttrande i granskningsskedet.

Kommentar:

Noteras.

3. Lantmaéaterimyndigheten

Framfor att bestammelserna e1, P1 m. fl. inte redovisad pa plankartan.
| vrigt har man inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

Da bestammelserna géller i hela omradet som omfattas av planandringen &r en
redovisning pa plankartan inte nédvandig. Se vidare om dessa bestammelser nedan.

Statliga och regionala myndigheter med flera.

4. Lansstyrelsen

Arendet har presenterats for Linsstyrelsen pd "LARK-méte” 2020-08-28. Lansstyrelsen
instimmer med kontorets bedémning forslaget till &ndring ej medfor nagon betydande
miljopaverkan.

Kommentar:

Noteras.
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Sakéagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etcetera har namngivits. Personnamn

har inte skrivits ut, utan skrivs som "fastighetsdgare” respektive “tomtréttshavare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn

som ar kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

5. Fastighetsagare, Tynnered 61:12

Fastighetsagaren framfor att man inte ser nagot behov av planandring avseende avstand
till tomtgrans eller byggnadshojd. I de fall kortare avstand till tomtgréans férekommit har
detta reglerats genom skriftligt medgivande fran dgarna av grannfastigheten.

Betraffande vaningsantalet anses det rimligt att tillata tva vaningar med hanvisning till
andrad definition av suterrdnghus.

Betraffande grannfastigheten Tynnered 61:13 anser man att det ar ett “tvittékta
svartbygge som byggts utan bygglov. Byggnaden har fatt tre vaningar, ligger for nara
tomtgriansen och ar alldeles for hogt”

Man begar att byggnaden aterstalls till sitt ursprungliga utfoérande.

Fastighetsagaren anser det fel att andra detaljplanen retroaktivt till forman for en enda
fastighetségare och darigenom skapa forutsattningar for att fa bygglov for en omfattande
tillbyggnad av fastigheten Tynnered 61:13 som utforts under 2012 helt utan bygglov som
vunnit laga kraft.

Kommentar:

Detaljplanen omfattar 17 fastigheter. Flertalet av dessa dr idag att betrakta som
planstridiga betraffandeantal tillatna vaningar. Bortsett fran att byggnadernas
vaningsantal inte stimmer med dagens tolkning av vaningar som nar den ursprungliga
detaljplanen gjordes, finns det enligt kontorets uppfattning inget som hindar att nya
bygglov kan beviljas inom omradet.

6. Fastighetsagare, Tynnered 61:14

Fastighetsagaren har inkommit med tva yttranden, enligt nedan, dar det framfors att de
foreslagna forandringarna, férutom att ta bort vaningsbegreppet, kan innebéra mer
negativa konsekvenser an den positiva forandring som var bakgrunden till férslaget.

Om syftet med forandringen ar dels;

o Att gora befintlig bebyggelse planenlig, sa tacker foreslagna forandringar inte
in samtliga byggnaders utformning. Resultatet efter justering skulle darmed
inte bli heltdckande for berorda fastigheter och darmed faller syftet att gora
forandringen bort. Enligt uppgift har domar pa senare tid dessutom pekat pa
att befintliga uppforda byggnader skall anses vara planenliga om de beviljats
bygglov. Min mening ar darmed, att forslag el samt e2 inte fyller nagon
funktion, utan befintliga granser for byggnadsarea borde galla for omradet
aven i fortsattningen, dvs 150 kvm respektive 40 kvm.

 Att kunna bevilja nya bygglov. Att generellt tillata en utékad byggnadsarea
med 50 kvm foér huvudbyggnad samt 10 kvm for komplementbyggnad kdnns
inte som rimligt i omradet. Lagg dar till mojligheten for fastighetsagare att
uppfora Attefallshus med ytterligare 30 kvm. Grans for byggnadsarea enligt
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forslag el samt e2 foreslas darmed utga och befintlig begransning med 150
kvm respektive 40 kvm bor fortsatt vara gallande.

Utover ovanstaende synpunkter, skulle det vara lampligt om byggnadshojd for

komplementbyggnad regleras till 3 meter (i skillnad mot 4,5 meter) for att inte bli

allt for dominerande i ett redan utbyggt omrade.

Yttranden:

l. Nytt forslag el utgar enligt ovanstaende argument.

Il. Nytt forslag e2 utgar enligt ovanstaende argument.

M. Hogsta nockhojd for komplementbyggnad foreslas regleras till 3 meter
fran medelmarkniva.

Kommentar:

Kontoret har beaktat de inkomna synpunkterna och forslaget har darefter reviderats sa att
de foreslagna forandringarna med inforandet av el, e2, p1 och p2 betraffande
byggnadsarea, avstand tillfastighetsgréans for huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad utgar. Endast bestaimmelsen om antal vaningar utgar da en
avvikelse fran denna bestammelse aldrig kan beviljas.

Bestdmmelsen om byggnadshojd andras inte. Den beddéms vara en val avvéagd
bestammelse som kontoret inte ser nagon anledning att dndra.

7. Fastighetsagare, Tynnered 61:19

Fastighetségaren har inkommit en dnskan att fastighetsgransen for fastigheten Tynnered
61:19 ska justeras sa att en eventuell framtida byggnation ska kunna ske pa ett optimalt
sétt.

Kommentar:

Denna fraga kan inte behandlas i detta planarbete. En sadan begaran kan istéllet
diskuteras med Lantmateriet som hanterar fastighetsbildningsfragor och
Fastighetskontoret som forvaltar stadens mark, da grannfastigheten dgs av Goéteborgs
stad.

Carita Sandros Torbjorn Borglin
Planchef Planarkitekt

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

4 (5)



Lista Over samradskrets

Kommunala namnder och bolag
Fastighetsndamnden/kontoret

Stadsdelsndmnden i Vastra Goteborg

Kulturnamnden/férvaltningen

Statliga och regionala myndigheter
Lantmaterimyndigheten i Géteborg

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning
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